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In der Sache Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Solarpark
Linner" wegen Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeiti-
gen Unterrichtung, Billigung Planunterlagen und Einleitung des Be-
teiligungsverfahrens

BERATUNGSFOLGE

Bau- und Umweltausschuss Nr. 16 07. Dezember
2021

Gemeinderat Nr. 18 14, Dezember
2021

Bau- und Umweltausschuss Nr. 33 04. Juli 2023
Gemeinderat Nr. 34 18. Juli 2023
Bau- und Umweltausschuss Nr. 41 07. Mai 2024
Gemeinderat Nr. 43 14. Mai 2024
SACHVERHALT

1) Anlass der stdtebaurechtlichen Prifung

Mit Schreiben vom 06. Juli 2021 hat die MaxSolar GmbH im Namen der PV Pirach GmbH & Co. KG die
Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz erstmals um Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Ausweisung eines
Sondergebietes Photovoltaik-Park im Bereich der Grundsticke Flur-Nr. 620, 621/1 772 und 762 Gemar-
kung Raitenhaslach (GesamiflGche ca. 14,5 ha) ersucht.

Anl&sslich der darauffolgenden Kontroversen mit einem Anlieger Uber die Dimensionen des Unterfan-
gens, die teils dffentliche und mediale Resonanz erfahren hatten, wurde der Antrag, ehe er noch in
den gemeindlichen Gremien behandelt werden konnte, zurickgezogen.

Infolge eines Einigungsprozesses mindete der Antrag am 16. November 2021 unter verGnderter Ge-
bietskulisse in einen zweiten Anlauf. Der Geltungsbereich erstreckt sich seither nicht Uber die in § 37
Abs. 1
Nr. 2 lit. ¢ EEG gebotene Tiefe von 200 m hinaus.

Die PV-Anlage wird zum Teil als BUrgersolarpark geplant und soll den BUrgern vor Ort ermdglichen, sich
durch den Erwerb von Genossenschaftsanteilen unmittelbar an den Gewinnen zu beteiligen.

2.) Verfahrenshergang
Daraufhin beschloss der Gemeinderat am 14. Dezember 2023, den Bebauungsplan Nr. 62 ,Solarpark
Linner" und parallel die 28. Teilfortschreibung des Fléichennutzungsplanes aufzustellen.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20. Juli
bis einschlieBlich 23. August 2023 durch Aufruf zur Unterrichtung und AuBerung mittels Planauslage zur
Einsicht und Erérterung im Rathaus sowie zeitgleiche Darstellung aller Unterlagen auf der gemeindli-
chen Internetseite. Ort und Zeit der Gelegenheit, wo die Informationen erlangt werden konnten, wur-
den am 20. Juli 2023 durch Anschlag an den Amtstafeln sowie Einstellung im Internet &ffentlich be-
kanntgemachf.

Zeitgleich wurden in Ubereinstimmung mit §§ 4 Abs. 11.V.m. 4a Abs. 2 BauGB die Behdrden und sons-
tigen Trager dffentlicher Belange am 20. Juli 2023 von der Planaufstellung frihzeitig unterrichtet und
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zur AuBerung — auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweli-
profung nach § 2 Abs. 4 BauGB — aufgefordert.

Infolge der in der frUhzeitigen Unterrichtung eingebrachten Stellungnahmen verringert sich die Fl&iche
abermals von zuletzt 10,3 ha auf 8,1 ha. 2,5 ha entfallen auf Grin- und Ausgleichsfldichen.

Einzelheiten und Ergebnisse des Unterrichtungsverfahrens kbnnen der nachstehenden Anlage ent-
nommen werden, ebenso die daraus gezogenen Schllsse und/oder Anderungen. Komplettiert um
diese Erkenntnisse kann der Entwurf der 28. Teilfortschreibung des Fidchennutzungsplanes gebilligt wer-
den und in die n&chste Phase, namentlich die internetbasierte formelle Verdffentlichung, Ubergehen

3.] Ausblick
Eingedenk der Biligung des Entwurfs wird die intfernetbasierte formelle Verdifentlichung mit alternativer
Planauslage am 16. Mai 2024 ortsUblich durch Anschlag an den Amistafeln bekannt gegeben.

AnschlieBend erhalt die Offentlichkeit nebst Tréigern dffentlicher Belange die Gelegenheit, vom 21.
Mai bis einschlieBlich 21. Juni 2024 die Unterlagen einzusehen und zu dem Uberarbeiteten respektive
gebilligten Entwurf Stellung zu nehmen.

BESCHLUSS

Der Gemeinderat beschlieBt auf Empfehlung des Bau- und Umweltausschusses:
1.) Nach Abwdgung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die im Rahmen der frlhzeitigen Unterrichtung abgegebenen Stellungnahmen entspre-
chend dem Vorschlag der Verwaltung (Anlage zur Beschlussvorlage) bericksichtigt.

2.) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 62 ,Solarpark Linner" samt Begrindung und Anlagen in
der Fassung vom Marz 2024 wird gebilligt.

3.) Die Verwaltung wird mit der internetbasierten férmlichen Verdéffentlichung und zeitgleichen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange beauftragt.

Mit 21 : 0 Stimmen so beschlossen.

Abwesend: Johann Krichenbauer, Stefan Feilkas, Klaus Kélbl, Andrea Westenthanner

Gemeinde Burgkirchen a.d.AlZ
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Anlage zur Beschlussvorlage
Stellungnahmen der Offentlichkeit,
Behorde und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
Az.:6102-3/4 Bebauungsplan Nr. 62 ,,Solarpark Linner*
Tréger offentlicher Belange Stellungnahme / Abwdgungsvorschidge
Alt-Neutttinger-Anzeiger
am:
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft Einwendungen:
und Forsten in Toging Liegt die Ackerzahl des geplanten Standortes {iber der durchschnittlichen Acker-
am: 26. Juli 2023 zahl des Landkreises, so handelt es sich aus landwirtschaftlicher Sicht um eine

Ausschlussflidche fiir PV-Freiflédchenanlagen.

Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall. Die durchschnittliche Ackerzahl
des Landkreises liegt bei 54, die des geplanten Standortes bei 55 bis 59. Aufgrund
der tiberdurchschnittlichen Bonitit handelt es sich somit aus landwirtschaftlicher
Sicht um eine Ausschlussfliche fiir PV-Freiflichenanlagen.

; ~| Bei einer extensiven Griinlandbewirtschaftung auf der Anlagenfliche kann, wenn
der Ausgangszustand der Anlagenfliche gem#h Biotopwertliste als ,,intensiv ge-
nutzter Acker” (BNT A1l gemif Biotopwertliste) und/oder ,,intensiv genutztes
Griinland* (BNT G11 gemif Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegan-
gen werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrichtigungen des Naturhaushalts
verbleiben. In diesen Fillen entsteht kein Ausgleichsbedarf, d.h. es miisste keine
weitere Fliche aus der landwirtschaftlichen Erzeugung genommen werden.

Bei einer Festsetzung sollte beriicksichtigt werden:

Die durch die ordnungsgemiBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzfliche auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und
Lérm, sowie eventuelle Steinschlagschidden sind vom Betreiber entschidigungslos
zu dulden.

Die regelméfige Pflege der Planungsfliche hat so zu erfolgen, dass das Aussamen
eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrichtigung
der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflichen vermieden werden.

Zu Ackerzahlen, Ausschlussfliche: Es wurde eine Standortalternativenpriifung
durchgefiilit, wobei vorbelastete Standorte mit einer unterdurchschnittlichen Bo-
nitdt gefiltert wurden. Daraufhin wurden weitere Fldchen mit Restriktionen wie
Bodendenkmdler, Hochwassergefahrenflichen, Lage in landschafilichem Vorbe-
haltsgebiet, naturschutzfachliche Ausgleichs-/Ersatzfliichen, Okokontofldchen,
sowie biotopkartierte Flichen ausgeschlossen. Die wenigen verbleibenden Fli-
chen sind nach Erhebungen des Vorhabentrdgers derzeit nicht verfiighar. Daher
wurde am vorliegenden Standort Linner festgehalten.

Zu Ausgleichsbedarf: In den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandiung von Frei-
Mdchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 wird aufgezeigt, welche Kriterien
erforderlich sind, um auf einen Ausgleich verzichten zu kénnen. Ein wesentliches
Kriterium ist die Einhaltung der GRZ von < 0,5, die im vorliegenden Fall nicht
eingehalten werden kann. Daher muss ein Ausgleich erbracht werden. Dieser liegt
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschatt
und Forsten in Téging
am: 26. Juli 2023 (Fortsetzung)

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und sieht eine Fldche von 14.579 m?
VOr.

Zu Haftungsausschluss: In der Begriindung Ziffer 9 ist folgender Absatz enthalten:
. Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschafilich genutzte Fldchen
an. Etwaige Schéden, ausgehend von der ordnungsgemdfien Bewirtschaftung,
miissen privatrechtlich geregelt werden. Die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschafilichen Nuizflichen und die damit unter Umstinden verbundenen
zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden. " Dies ist in Deutschland gdngige
Praxis. Die Aussagen werden in die Hinweise durch Text aufgenommen.

Zu Schadpflanzen: Eine regelmdfSige Pflege ist fesigeseizi, ein Aussamen eventu-
eller Schadpflanzen wird daher verhindert,

Amt fiir landliche
Entwicklung Oberbayern
am:

Bayerischer Bauernverband
am: 21. August 2023

Im Bebauungsplan sollte unbedingt verankert werden, dass landwirtschaftliche
Immissionen in Form von Steinschlag, Staub, Larm, Erschiitterung usw. stets ent-
schiidigungsfrei zu dulden sind. Diese Immissionen kénnen dabei auch zu uniibli-
chen Zeiten wie zwischen 22:00 Uhr abends und 6:00 Uhr morgens sowie an Sonn-
und Feiertagen auftreten.

stiicksgrenzen entfernt bleiben, um die uneingeschrinkte Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flichen zu gewdhrleisten.

Als letzten Punkt soll die Thematik der Ausgleichsflichen behandelt werden. Die
0.g. BaumaBnahme fiihrt zu einem Verbrauch guter landwirtschaftlicher Nutzfla-
che. Diese stellt die Wirtschaftsgrundlage der dort ansiissigen Betriebe dar. Bei
der Umsetzung ist deshalb verstéirkt auf eine Minimierung des Fliachenverbrauchs
durch Projekt- und Ausgleichsflichen zu achten. Bei der Ausweisung von Aus-
gleichsflichen ist auf einen angemessenen Ausgleichsfaktor zu achten, der den
zusitzlichen Flichenverbrauch fiir das geplante Projekt moglichst minimiert. Den
Ausfuhrungen des Rundschreibens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Woh-
nen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 folgend sollte nochmals tiberpriift werden,
ob ein Ausgleichsbedarf im Falle dieser Freiflichen-PV-Anlage iiberhaupt notig
ist bzw. nicht weiter reduziert werden kann. Gerade landwirtschaftliche Ackerflé-
che ist eine sehr endliche Ressource, die nicht nennenswert vermehrt werden kann,
Es sollte daher sparsam mit ihr umgegangen werden.

Weitere Bedenken gegen o.g. Planung bestehen nicht.

Zu Haftungsausschluss wird Bezug auf die Abwdigung zur Einlassung des Amtes

fiir Erndihrung, Landwirtschaft und Forsten genonimen.

Zu Abstand Zaun: Der Zaunabstand zu den Grundstiicksgrenzen betrdgi mind. 5
m und ist durch Planzeichen fesigesetzt. Eine uneingeschrdnkte Bewirtschaftung
der angrenzenden Flichen ist gewdhrleistet.

Zu Ausgleichsbedarf> Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Abwi-
; : g

gung zur Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

verwiesen.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
am:
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bayernets GmbH Im Geltungsbereich Thres o. g. Verfahrens — wie in den von Thnen iibersandten
am: 21. Juli 2023 Planunterlagen dargestellt— liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle

Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht beriihrt.

Wir haben keine Einwinde gegen das Verfahren.

In Anbetracht des Inhalts der Stellungnahme bedarf es keiner Abwéigung.

Bayernwerk Netz GmbH Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsiitzlichen Einwendungen,
am: 08. August 2023 wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrichtigt werden. In dem von Thnen iiberplanten Bereich befinden sich von
uns betriebene Versorgungseinrichtungen 20-kV-Freileitung.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betriigt in der Regel beiderseits
Bayernwerk Netz GmbH zur Leitungsachse je 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kén-
am: 08. August 2023 (Fortsetzung) nen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in
dem angegebenen Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbe-
schriinkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pline fiir Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fiir Straffen- und Wegebaumaflinahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewd#sser und Aufforstungen.

Innerhalb des Schutzzonenbereichs diirfen insbesondere die Mindestabstinde
- - nach VDE 0210 nicht unterschritten werden, Wir haben aufgrund der Planung
den Leiterseil-Bodenabstand ermittelt und stellen fest, dass innerhalb des
Schutzzonenbereichs unserer Freileitung das Aufstellen der geplanten Mo-

dule nicht maéglich ist.

Fiir die Beschidigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen her-
unterfallende Eis- und Schneelasten iibernehmen wir keine Haftung. In den Mast-
bereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstinden auch mit Vogelkot
gerechnet werden.

Der Schattenwurf von Masten und der iiberspannenden Leiterseile ist vom Betrei-
ber der Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Er-
neuerung von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen
des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes ver-
ursachen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Frei-
leitung darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m
angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzu-
halten,

Abgrabungen im Mastbereich koénnen die Standsicherheit des Mastes gefihrden
und sind nur mit unserem Einverstéindnis moglich, Die Standsicherheit der Frei-
leitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten miissen zu jeder Zeit gewshrleis-
tet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende Mafinahmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu
einer moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wihrend der Bauzeit zu
berticksichtigen ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerk-
sam, dass Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Ait uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und Wege-
baumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade und Fischgewiisser und Aufforstungen.
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Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verkniip-
fungspunkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser
Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlieBlich im Rahmen der gesetzli-
chen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Néhe von Kabel-, Gas-
und Freileitungen® sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie on-
line iiber unser Planauskunftsportal einholen.

Zu Schutzzone 20-kV-Leitung: Da die westliche Flurnummer 620, Gemarkung
Raitenhaslach, aus dem Uberplanungsbereich genommen ist, liegt auch die Lei-
tung mit Schutzzone nicht mehr im Geltungsbereich.

Blickpunkt Wochenblatt

am:

Bund Naturschutz - Kreisgruppe AO

am:

DB Netz AG : Gegen die o.g. Teilfortschreibung des Flichennutzungsplanes und dem Bebau-

am: 15. August 2023 ungsplan Nr. 62 bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich der T6B-

R R ] —| Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet |-
werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstiube etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren
konnen.

Beleuchtungsanlagen von Parkpldtzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgelinde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blend-
wirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriecbnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewihrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photo-
voltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfithrer durch z.B. Blendun-
gen, Reflexionen) entstehen konnen und dass die Larmemissionen des Schienen-
verkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhtht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbe-
trieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleif-
riickstiinde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schiiden und Beeintrichtigun-
gen der Leistungstihigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbe-
trieb zuriickzufiihren sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den
auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht
werden kdnnen,
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Bei Planungen und Baumafinahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG frithzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingun-
gen zur sicheren Durchfithrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.
Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fach-
anhorung gemiB Landesbauordnung Bayern als auch fiir genehmigungsfreie Bau-
vorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauhermn zu erfolgen hat.
Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auBerhalb von Bahngelinde verlegt sein
konnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MaBinahme eine Kabel- und Leitungsprii-
fung durchzufiihren. Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle
zu richten: Deutsche Bahn AG DB Immobilien, BarthstraBe 12 80339 Miinchen.

Zu Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlage:
Aufgrund der Entfernung zwischen Photovoltaikanlage und Bahnlinie (ca. 17 —
100 m) und der teilweise dazwischen liegenden Gehdlzbestinde und der geplanten
Nutzung als Freiflichenphotovoltaikanlage wird nicht davon ausgegangen, dass
negative Auswirkungen auf die geplante Bebauung durch Emissionen aus dem Ei-
senbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnaniage aufireten, zumal sich Men-
schen nicht daverhaft in der geplanten Anlage aufhalten.

Zu Beleuchtung: Eine Beleuchtung der geplanten Anlage ist nicht vorgesehen.

Zu Blendung: Der Geltungsbereich wurde verkleinert. Es wurde ein Blendgutach-
ten erstellt und die Ergebnisse in die Verfahrensunterlagen eingearbeitet. Blend-

wirkungen an der Bahnlinie treten gemdf Gutachten nicht auf, da die Bahnlinie
nordlich verlduft. Anderungen der Planung sind daher nicht veranlasst.

DB Netz AG

- Zu Freistellung von Forderungen bzgl. Staubeinwirkungen, Schatten usw.: Zivil-
am: 15. August 2023 (Fortsetzung) N N = 7

rechtliche Anspriiche kénnen per Satzung nicht ausgeschlossen werden. Den Inte-
ressen der Deutschen Bahn wurde durch Beteiligung im Rahmen der Bauleitpla-
nung Rechmmng getragen. Konflikte miissen sach- und fachgerecht gelést werden.
Aufgrund der Entfernung und der vorhandenen Gehdlzbestinde wird aber nicht
von Konflikten ausgegangen.

Zu friihzeitiger Beteiligung der Deutschen Bahn: Die friihzeitige Beteiligung der
Deutschen Bahn wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt.
Bahneigene Kabel und Leitungen im Einflussbereich des geplanten Vorhabens
wurden in den Stellungnahmen nicht iibermittelt. Anderungen an der Planung sind
daher nicht erforderlich.

DB RegioNetz Verkehrs GmbH /
Stidostbayernbahn
am:

DB Services Immobilien GmbH
(Bundesbahndirektion Miinchen)

am:
Deutsche Telekom Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
am: 14. August 2023 durch die geplanten BaumafBnahmen méglicherweise beriihrt werden (siche Be-

standsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14
Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfithrung darauf
zu achten, dass diese Linien nicht veréndert werden miissen bzw. beschidigt wer-
den.

Sollte doch eine Verlegung notwendig werden, bitten wir Sie, die erforderlichen
Mafinahmen rechtzeitig (ca. 6 Monate) vor Baubeginn mit unserem Team Betrieb
(E-Mail: PTI21 BTR@telekom.de) abzustimmen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanile" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Da die westliche Flurnummer 620, Gemarkung Raitenhaslach, aus dem Uberpla-
nungsbereich genommen wurde, liegt auch die Telekommunikationslinie nicht
mehr im Einflussbereich.

E.ON Energie Deutschland GmbH
am:

Eisenbahn Bundesamt - Miinchen Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung aufgrund der
am: 31, Juli 2023 Lage zur Bahnlinie Nr. 5725 TuBling — Burghausen beriihit. Bei Beachtung der
nachfolgenden Hinweise bestehen allerdings keine Einwiéinde gegen die Planung:

1.) Insbesondere weist das Eisenbahn-Bundesamt darauf hin, dass die 0.g. Bau-
leitplanung zwar den Ausbau der ABS 38 (Ausbaustrecke 38 Miinchen — Muhldorf
— Freilassing mit Abzweig TtBling — Burghausen) im Planungsabschnitt 4.1 (Ttf-
ling — Burghausen) aufgrund der VerbindungsstraBe zwischen der Solaranlage und
der Bahnstrecke nicht unmittelbar bertihrt. Im Planungsabschnitt 4.1 ist im Rah-
men des 0.g. Ausbaus die Elektrifizierung des Streckenabschnitts Tiilling — Burg-
hausen (u.a. durchgehende Errichtung der Oberleitung inkl. Umgehungsleitung
zwischen Tiiling — Burghausen) vorgesehen, die demnéchst ansteht. Nahere In-

formationen zum geplanten Ausbau der DB Netz AG finden Sie im Internet unter
https://www.abs38.de/pad- tuesslingburghausen.html.

2.) Grundsitzlich ist daher zu beachten, dass durch die geplante Bebauung der
Eisenbahn Bundesamt - Miinchen Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht ge-
am: 3 1. Juli 2023 (Fortsetzung) fahrdet werden darf. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer
Nihe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsfldchen zur Bahnlinie
eingehalten werden. Bei BaumafBnahmen im Bereich von Bodenanlagen ist deren
Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewihrleisten. Notwendige
MaBnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung, Modernisierung und
bestimmungsgeméBen Nutzung der Eisenbahninfrastruktur diirfen nicht verhin-
dert oder erschwert werden.

3.) Photovoltaikanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde zu errichten.
Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschliefen. Es sind geeignete Blendschutz-
maBnahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung der bewegten Schienen-
fahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist. Ob sichergestellt ist, dass die Photovolta-
ikanlagen den Eisenbahnverkehr nicht beeintréchtigen oder behindern, ist den Un-
terlagen nicht zweifelsfrei zu entnehmen. Daher wird empfohlen, eine ausdriickli-
che und sachversténdig vertiefte Bestiitigung dazu einzuholen, dass eine erhebli-
che Beeintrichtigung des Bahnverkehrs tatsdchlich ausgeschlossen ist.

4.) Im Hinblick auf Immissionen - hier insbesondere aus Schienenlérm und Er-
schiitterung, aber z.B. auch aus elektromagnetischer Strahlung, Staub und Funken-
flug etc. - wird darauf hingewiesen, dass diese vom gewthnlichen Eisenbahnbe-
trieb ausgehenden Immissionen zu dulden sind. Nutzungskonflikte sind durch ent-
sprechende Vorkehrungen zur Konfliktbewiltigung zu 19sen.

5.) Generell ist zu beachten, dass Betricbsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.5.d.
§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung (ERO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke,
Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehoren, die unter Beriicksichtigung der
ortlichen Verhiltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Gliterver-
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kehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisen-
bahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir den Ubergang von Bahnflichen, die
fiir Bahnbetriebszwecke entbehrlich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde
iibergehen sollen, gilt, dass solche Flichen von der Bahnbetriebsanlageneigen-
schaft freizustellen sind (vgl. § 23 AEG). Dies erfolgt durch das Eisenbahn-Bun-
desamt nach entsprechender Antragstellung durch den Eigentiimer oder die zu-
stindige Gemeinde. Das Eisenbahn-Bundesamt verfiigt tiber kein Verzeichnis
sémtlicher Bahnbetriebsanlagen. Nach den vorliegenden Unterlagen ldsst sich
nicht ausschlieffen, dass der Planumgriff auch Betriebsanlagen einer Eisenbahn
des Bundes mit umfassen kénnte. Ich bitte deshalb, im Rahmen der Beteiligung
der Betreiber der Betriebsanlagen (siehe unten) auf diesen Punkt hinzuweisen und
diesbeziiglich eine Aussage einzuholen. Sofern die Betriebsanlage einer Eisen-
bahn des Bundes vorliegen sollte, kann die betroffene Fliche — wie erwiihnt - erst
nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG iiberplant werden.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen
priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind mdglicher Weise betroffen. Ich empfehle
daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien. Kompetenzteam Baurecht, Region
Stid, BarthstraBe 12, 80339 Miinchen (ktb. muenchen@deutschebahn com) am
Verfahren zu betelhgen sofern nicht bereits geschehen.

T — S Zu-l. Ausbaustrecke 38 Minchen —Miihldorf —FEreilassing mit-Abzweig Tifiling
— Burghausen und 2. Einhaltung der Abstandsflichen: Der Ausbau im betreffen-
den Abschnitt verlduft auf der bestehenden Strecke, die sich ca. 17 — 100 m nérd-
lich befindet. Von Beeintrichtigungen des Ausbaus durch die geplante Photovol-
taikanlage wird nicht ausgegangen. Anderungen an der Planung sind daher nicht
veranlasst.

Zu 3. Blendschutz, 4. Immissionen: Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf
die Abwdgung zur Stellungnahme der DB Netz AG verwiesen.

Zu 5. Beiriebsanlagen der Eisenbahn: Die DB RegioNetz Verkehrs GmbH / Siid-
ostbayernbahn sowie die DB Services Immobilien GmbH (Bundeshahndirektion
Miinchen) wurden beteiligt. Es erfolgte keine Stellungnahme. Daher wird nicht
von einer Betroffenheit weiterer Betriebsanlagen der Bahn ausgegangen.

Eisenbahn Bundesamt - Miinchen
am: 31. Juli 2023 (Fortsetzung)

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
am:

Freiwillig Feuerwehr Burgkirchen Seitens Feuerwehr Burgkirchen sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

am: 22, August 2023
Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes an den Trafoh#usern und fiir die Griinfli-
chen bzw. bei Vegetationsbrdanden muss an der Hauptzufahrt zum Geldnde im
Norden und im Stiden eine Lischwasserversorgung mit insgesamt mindestens 800
I/min (48 m3/h) bei einem Resteingangsdruck von 2 bar an der Pumpe aus dem
Hydrantennetz in maximal 150 m Entfernung (tatsdchlicher Laufweg, nicht Luft-
linie) vom Objekt, vorzugsweise zur Wasserentnahme aus einem Uberflurhydrant
sichergestellt sein.

Zuginge und Zufahrten

Die Zufahrten, die ringformige Umfahrung sowie die beiden Nord-Siid-Achsen
sind als Feuerwehrzufahrten bzw. Flichen fiir die Feuerwehr entsprechend den
Vorgaben aus der Richtlinie "Flichen [iir die Feuerwehr" und die Anlage A
2.2.1.1/1 zur Richtlinie Fldchen fiir die Feuerwehr auszufithren. Die Flichen fiir
die Feuerwehr sind entsprechend zu beschildern und ganzjihrig zu unterhalten.

30




Fortsetzungsblatt zur Niederschrift O
Uber die Sitzung Nr. 43 TrYD 2
des Gemeinderates am 14. Mai 2024 ?@ o

Speziell im Winter muss auf das Freihalten der Flichen von Schnee und Eis ge-
achtet werden. ;

Ansprechpartner

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss an den Zu-
fahrtstoren deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen flir
die Anlage angebracht sein und der Feuerwehr Burgkirchen bzw. der Feuerwehr
Dorfen mitgeteilt werden.

Organisatorische Maflnahmen

Aufgrund der GroBe der Anlage ist ein Feuerwehrplan gemil3 DIN 14095 zu er-
stellen und mit der Feuerwehr abzustimmen. Es sind die Ansprechpartner des Be-
treibers sowie des Energienetzbetreibers anzugeben. Ebenfalls sind die elektrische
Verschaltung sowie Abschaltmdglichkeiten/Trennstellen fiir den Alarm- und Not-
fall vor Ort zu kennzeichnen und im Plan einzutragen.

Um einen gewaltfreien Zugang zur Anlage gewihrleisten zu konnen, ist mindes-
tens ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 am Haupt-Zufahrtstor anzubringen. Die-
ses ist nicht iiberwacht. Die dadurch mégliche Zuginglichkeit auch auBerhalb des
Alarmfalls wird explizit erwsdhnt und ist vom Betreiber zu dulden. Andernfalls ist
ein aufgeschaltetes Feuerwehrschliisseldepot mit Freischaltelement vorzusehen.

Zu Lischwasserversorgung, Zugénge und Zufahrten, Ansprechpariner, organisa-
torische_Mafinahmen. Es-wurde eine-brandschutztechnische-Stellungnahme er-
stellt mit dem Ergebnis, dass auf den Nachweis einer ausreichenden Loschwas-
serversorgung in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 verzichtet werden
kann. Eine Loschwasserentnahmestelle innerhalb von 300 m sowie eine Lisch-
wasserbevorratung sind nicht erforderlich. Die Stellungnahme ist der Begriindung
als Anlage beigefiigl. Die Feuerwehrzufahrien werden gemdfs ,, Richtlinie iiber
Fliichen fiir die Feuerwehren® dargestellt und reichen fiir die Anlieferungen der
Komponenten aus und sind somit auch fiir Feuerwehrfahrzeuge nutzbar. Auf eine
Feuerwehrumfahrung sowie auf Fahrgassen auf dem Gelinde kann verzichtet
werden. Die Zufahrten werden im Zuge der Umsetzung der Planung nach den gel-
tenden Regeln der Technik angelegt. Details sind im Rahmen der Bauausfiihrung
zu kléren, die jedoch nicht Gegenstand des Rechtsetzungsverfahrens sind.

Freiwillig Feuerwehr Dorfen
am:

Finanzamt Burghausen
am:

Gemeinde Emmerting
am:

Gemeinde Kastl
am: 25. Juli 2023

Die Gemeinde Kastl hat keine Einwénde gegen die Bauleitplanungen.

Das Einvernehmen wird zur Kenninis genomnien,

Gemeinde Mehring
am: 01. August 2023

Seitens der Gemeinde Mehring bestehen keine Einwénde gegen die oben genann-
ten Verfahren.

Das Einvernehmen wird zur Kenninis genommen.

Gewerbeverein Burgkirchen
am:

Handwerkskammer Oberbayern
am:

Hohere Landesplanungsbehorde
am: 07. August 2023

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Planung
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Die Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz beabsichtigt mit der o.g. Planung, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflichen-Photovol-
taikanlage zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich siid6stlich von Burgkirchen
a.d.Alz und umfasst die Grundstiicke der F1.-Nrn. 620, 621/2, 762 (Teilfliche) und
772, Gmkg. Raitenhaslach. Der Geltungsbereich weist eine Fliche von ca. 9,8 ha
auf, wovon ca. 6,6 ha der Erzeugung erneuerbarer Energien dienen und ca. 1,5 ha
als Ausgleichsfliche bereitgestellt werden sollen. Im rechtsgiiltigen Flichennut-
zungsplan ist der Bereich als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt und soll im
Parallelverfahren in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Freiflichen-
Photovoltaik* gedndert werden. Er grenzt im Norden an eine Gemeindeverbin-
dungsstralle an, im Westen an die Radwanderroute ,,Salzhandelsweg“ von Stamm-
ham nach Marzoll (BayernNetz fiir Radler), im Siiden und Osten an weitere land-
wirtschaftliche Flidchen.

Beriihrte Belange

Energieversorgung

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern i.d.F. vom 16. Mai 2023 (LEP) 6.2.1
Z sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen verstirkt zu erschlieBen
und zu nutzen. Die weitere Entwicklung der Energieversorgung der Region soll
sich nachhaltig vollziehen, Dabei soll darauf hingewirkt werden, verstirkt erneu-
erbare Energiequellen zu nutzen (RP 18 BV 7.1 Z). Neben der Energieeinsparung
kommt der Sonnenenergie in der Region besondere Bedeutung zu (vgl. RP 18 B
V 7.2 Z). Demnach entspricht die Errichtung einer FreiflichenPhotovoltaikanlage

Erfordernissen einer nachhaltigen Energieversorgung. Freiflichenphotovoltaikan-
lagen sollen gemif LEP 6.2.3 G vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden, da diese das Landschafts- und Siedlungsbild beeintréchtigen kénnen.

Auf Grund der Lage des Standorts an der Gemeindeverbindungsstrafie und insbe-
sondere der parallel laufenden Bahnstrecke Miihldorf - Burghausen, kann von ei-
ner gewissen Vorbelastung im landesplanerischen Sinne ausgegangen werden. Die
Gemeinde begriindet die Wahl des Standorts zudem damit, als dass durch die kurze
Anbindung an das Umspannwerk Pirach die vorhandene Netzinfrastruktur ideal
genutzt werden kann (vgl. Standortalternativenpriifung im Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan vom 04.07.2023 Seite 26). Diese Abwigungsentscheidung
kann, auch in Anbetracht unserer Rauminformationen, nachvollzogen werden.

Natur und Landschafi
Bei einer Realisierung der Freiflichen-Photovoltaikanlage ist auf eine schonende
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (vgl. RP 18 B V 7.1 Z,

LEP 7.1.1 G).
Hohere Landesplanungsbehorde Den Belangen von Natur und Landschaft ist diesbeziiglich in enger Abstimmung
am: 07. August 2023 (Fortsetzung) mit der unteren Bauvaufsichts- und unteren Naturschutzbehérde Rechnung zu tra-
gen,
Ergebnis

Die Planung steht bei Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweise

Die Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern ist am
01.06.2023 in Kraft getreten. Wir bitten, die Begriindung an das geltende LEP (i.d.
Fassung vom 16.05.2023) anzupassen,

Es werden keine Einwdnde erhoben. Die untere Bauaufsichtsbehorde hat nicht
Stellung genommen, daher wird Einverstindnis mit der Planung angenommen.
Die Einwdnde der Unieren Naturschutzbehérde werden separiert behandelt. Die
Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehirde ergeht daher zur Kenntnis.
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IHK fiir Miinchen und Oberbayern
am: 10. August 2023

Ortsplanerische oder stddtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen
die Ausweisung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung "SO Freiflichenpho-
tovoltaik" nach § 11 Abs. 2 BauNVO sprichen, sind nicht zu erkennen.

Mit der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 62 ,,Solarpark Linner* besteht aus Sicht der gewerblichen Wirt-
schaft Einverstindnis.

Das Einvernehmen wird zur Kenntnis genommen.

Immobilien Freistaat Bayern
am:

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG
am: 21. Juli 2023

Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir Thnen mitteilen, dass Ihr Bauvorhaben
und unsere Ethylenpipeline keine Bertihrungspunkte aufweisen. Der Verlauf un-
serer Ethylenpipeline ist ca. 5,0 km nordlich Ihrer geplanten Baumalinahme.

MaBgeblich fir unsere Auskunft ist der von Thnen im Ubersichtsplan markierte
Bereich und die von Thnen iibermittelten Pléne.

Sollten auBerhalb Ihres angegebenen Bereichs Erdarbeiten nétig sein, z.B. fiir Ka-
nal-, oder Kabelverlegung, bitten wir Sie, uns frithzeitig in die Planungen einzu-
beziehen.

In Anbetracht des Inhalts der Stellungnahme bedarf es keiner Abwdgung.

Inn-Salzach-Welle o [N

am:

Kreishandwerkerschaft AQ / MU
am:

Kreisheimatpflegerin Renate Heinrich
am: 21. Juli 2023

Seitens der Kreisheimatpflege werden keine Einwéinde erhoben.

Das Einvernehmen wird zur Kenntnis genommen.

Kreisjagdverband Altotting
am:

Landesbund fiir Vogelschutz in
Bayern e.V. Engelsberg
am:

Landratsamt Altotting / Kreisbauamt
am: 01. August 2023

Sachgel_)iet 51 — Kreisbauamt
Keine AuBerung

Sachgei_)iet 52 — Hochbau
Keine Auferung

Sachgebiet 52 — Tiefbau
Keine AuBerung

Sachgepiet 53 - Griinordnung
Keine Auflerung

Unterlassene Aufierungen bediirfen keiner Behandlung.

Landratsamt Altotting / Bodenschutz
am: 22, August 2023

Hinweis Perfluoroctansiure (PFOA):

Die rdumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Altétting wurde durch die im
Jahr 2018 abgeschlossene Detailuntersuchung ermittelt. Die Ermittlung des Belas-
tungsgebietes erfolgte dabei anhand des Stufe 1-Wertes von 0,1 pg/l, welcher in
den ,,Leitlinien zur vorliufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser
und Boden* des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) (Fassung vom April
2017) definiert wurde.

Wir weisen darauf hin, dass das Planungsgebiet auBerhalb des urspriinglich ermit-
telten PFOA-Belastungsgebiets liegt aber aufgrund einer Anderung in der PFOA-
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Analytik sowie der Zuordnungswerte fiir die Verwertung von PFOA-haltigem Bo-
denaushub durch das Landesamt fiir Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen
werden kann, dass bodenschutz- und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentra-
tionen im Planungsgebiet vorliegen kénnen,

Es wird empfohlen, den anfallenden Bodenaushub vor Wiederverwendung bzw.
Verwertung sowie vor der Entsorgung auf PFOA gemih der aktuellen PFAS-Leit-
linien (in der Fassung vom Juli 2022) zu untersuchen.

Zu Perfluoroctansdure: Es erfolgt mit Ausnahme der Kabelgrdiben, Zufahrten,
Trafostationen und ggf. im Bereich von Mulden und Wiillen zur Riickhaltung von
Regenwasser kein Eingriff in den Boden, da die Fundamente gerammt werden.
Aber auch der Aushub fiir die Kabelgriben und Trafostationen wird an Ort und
Stelle wieder eingebaut. Die Hinweise, auch auf die ,, Leitlinien zur Bewertung von
PFAS" des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) (in der Fassung vom Meirz
2024) werden dennoch in die Hinweise durch Text aufgenommen und im Zuge der
Umsetzung beachtet.

Landratsamt Altstting / Keine AuBerung

Gesundheitsamt

am: 21. August 2023 Unterlassene Auferungen bediirfen keiner Behandlung.

Landratsamt Altotting / Grundsétzlich zihlen Anlagen, die die natiirliche Beleuchtungssituation wesent-

Immissionsschutzbehorde lich &ndern, zu den Emissionsquellen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
|am: 26. Juli 2023 — setzes. Entsprechend wird auch anerkannt, dass Lichtimmissionen durch Refle-

xion natiirlicher Lichtquellen schidliche Umwelteinwirkungen sowie Belastigun-
gen darstellen kénnen (z.B. Bayrischer Verwaltungsgerichtshof, Aktenzeichen 15
CS 06.2933).

Nach dem LAI-Papier (Bund-Linder-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz,
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen) brau-
chen Immissionsorte, die vorwiegend siidlich von einer Photovoltaikanlage gele-
gen sind, nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmo-
dule) beriicksichtigt zu werden. Von einer senkrechten Anordnung der Photovol-
taikmodule wird nicht ausgegangen.

Nach dem LAI-Papier sind Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder dstlich
einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als 100 m von dieser entfernt sind
als kritisch hinsichtlich der Blendwirkung zu betrachten. Immissionsorte, die sich
weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahren er-
fahrungsgemdl nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Pho-
tovoltaikparks kénnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Im relevanten Umfeld befindet sich ein Immissionsort auf der Flurstiicknummer
736 der Gemarkung Raitenhaslach.

Daher ist zu priifen, ob bei diesem Immissionsort Blendwirkungen durch die PV-
Freiflichenanlage auftreten kénnen. Eine Abschliefende Stellungnahme kann erst
nach der Priifung hinsichtlich der Blendwirkungen erfolgen.

Zudem ist ein ausreichender Abstand der Trafos zu den Immissionsorten (z.B.
Flurstticknummer 615 der Gemarkung Raitenhaslach) sicherzustellen, um die Im-
missionsrichtwerte nach Ziffer 6.1 der TA Lidrm gewihrleisten zu konnen.

Zu Blendschutz: Es wurde ein Blendgutachten ersiellt und die Ergebnisse in die
Begriindung eingearbeitet. Eine Blendung der nérdlich verlaufenden Bahnlinie ist
laut Gutachten ausgeschlossen. An der wenig frequentierten Gemeindeverbin-
dungsstrafle G85 von Pirach nach Marienberg sind im Friihjahr und Spcitsommer
Landratsamt Altotting / kurzweilige punktuelle Blendwirkungen maglich. Daher wurde im Gutachten zu-
Immissionsschutzbehorde
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am: 26. Juli 2023 (Fortsetzung)

néichst ein Blendschutz in Form von Blendschuizzdunen vorgeschlagen. Die mog-
liche Abhilfe durch Errichtung von Blendschutzziunen lehnt die Gemeinde jedoch
ab, da diese das Landschafisbild beeintréchtigen und eine Blendwirkung nur sel-
ten und nur fiir wenige Minuten gegeben ist. In der Regel verfiigen Fahrzeuge iiber
effektive Sonnenblenden. Zudem wird auf die festgesetzte Blend- und Sichischuiz-
mafnahme durch die umlaufenden 5 m breiten dreireihigen Hecken verwiesen,
welche ausreichenden Blendschutz gewdhrleisten. Auf die Festsetzung von Blend-
schutzzdunen wird daher verzichtet.

Zu den Trafos: Es wurde ein méglichst grofier Abstand der Trafos von den Immis-
sionsorten (z.B. Flurstiicknummer 615 der Gemarkung Raitenhaslach) gewdbhlt.
Die Trafos halten durch grofziigige Abstinde die Vorgaben der TA-Ldrm ein.
Durch Wegfall des Flurstiicks 620 wird insbesondere zu dem Flurstiick 615 mit
iiber 200 m Entfernung die Relevanzschwelle deutlich unterschritten.

Landratsamt Altotting /
Naturschutzbehorde
am: 02. August 2023

Einwendungen:
Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Saatgut:

Im Umweltbericht wird beim Schutzgut Arten und Lebensrdume — Flora richtig-
erweise als Vermeidung- und Verminderungsmafnahme die Verwendung von
standortgerechtem, autochthonem Saatgut angeflihrt. Widerspriichlich dazu wird
in den Festsetzungen diese MaBnahme nur fiir die Ausgleichsfléche, nicht jedoch
fiir die eigentliche Aufstellfliche der PV-Anlage festgesetzt.

Hier muss eine entsprechende Festsetzung auch fiir die Flichen innerhalb der

Zaunanlage erfolgen, vgl. Punkt 5.1 des Bebauungsplanes/Griinordnungspla-
nes.
(Vgl. hierzu auch LfU 2021, Praxis-Leitfaden zur tkologischen Gestaltung von

Photovoltaik-Freifldichenanlagen, Punkt 4.1.5).

Anlage Ausgleichsfliiche:

Auf Grund der langjahrigen Ackernutzung ist vor Ausbringung des autochthonen
Saatguts eine vorherige Aushagerung der Ausgleichsfliche durch einen einjéhri-
gen Anbau von geeignetem Getreide (z. B. Roggen) ohne Diingung mit vollstén-
diger Ernte der gesamten Biomasse notwendig. Im Anschluss kann das Pflegekon-
zept gemiB Bebauungsplan umgesetzt werden (drei Jahre dreischiirige Mahd, an-
schliefend zweischiirig).

Redaktioneller Hinweis zum Punkt 15.5 Umfang und Bewertung der Ausgleichs-
maBnahmen des Umweltberichts: Im letzten Satz dieses Kapitels wurden die Zah-
len vertauscht. Zur Vermeidung von Missverstindnissen bitten wir um Korrektur.

Der Nachweis tiber die sach- und fristgerechte Umsetzung der eingriffsrechtlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmainahmen sowie der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen ist geméaB § 17 Abs. 7 BNatSchG
zu erbringen, die hierzu notwendigen Kontrollen sind von einem privaten Sach-
verstindigen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufithren.
Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde in geeigneter Form zu tibermit-
teln.

Das mit der Umweltbaubegleitung beauftragte Fachplanungsbiiro ist der Unteren
Naturschutzbehtrde zu benennen.

GemiB § 15 Abs. 4 BNatSchG ist zur Sicherung des angestrebten Zustands der
AusgleichsmaBnahme die Eintragung einer beschrinkt personlichen Dienstbarkeit
notwendig. Sollen dauerhafte Eingriffe in Natur und Landschaft durch Mafinah-
men "auf von der Gemeinde bereitgestellten Fisichen" 1.5. des § 1a Abs. 3 Satz 3
BauGB ausgeglichen werden, muss zumindest ein zeitlich unbefristetes Verfii-
gungsrecht der Gemeinde iiber diese Flichen gesichert sein. Wir bitten, uns einen
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Abdruck der notariellen Beurkundung iiber die grundbuchrechtliche Siche-
rung zu iibermitteln, falls die Gemeinde nicht Eigentiimer der Ausgleichsfli-

Landratsamt Altotting / che ist.

Naturschutzbehiorde

am: 02. August 2023 (Fortsetzung) Wir empfehlen der Gemeinde zur rechtlichen Absicherung den folgenden Passus
einzufligen:

WFiir den Fall der Nichterfiillung ist die [Stadt/Gemeinde] berechtigt, auf dem
dienenden Grundstiick alle Mafinahmen, insbesondere Gestaltungs-, Pflege- und
Erhaltungsmafinahmen, welche zur Schaffung und Erhaltung der Ausgleichsfld-
che entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich oder
zweckdienlich sind, auf Kosten des zur Durchfithrung Verpflichteten durchfiihren
zu lassen und zu diesem Zweck das dienende Grundstiick durch beaufiragte Per-
sonen betrefen und befahren zu lassen,

Der Eigentiimer unterwirft sich wegen der eingegangenen Dienstbarkeit und Re-
allast der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermdogen. "

Die in Bauleitpldnen festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden zentral vom
Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz, Dienststelle Hof, erfasst und in das
bayernweite Okofldchenkataster (ibernommen. GemaB Art, 9 Satz 4 BayNatSchG
sind die Gemeinden fiir die obige Meldung spétestens zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses zusténdig, ‘

der Zaunanlage: Dem Hinweis wird gefolgt und die Verwendung von standortge-
rechtem, autochthonem Saatgut auch innerhalb der Zaunanlage festgesetzt.

Zu Anlage Ausgleichsfliche: Dem Hinweis wird gefolgt und in den Festzungen
ergdnzt, dass auf den Ackerflichen der Ausgleichsfliche eine vorherige Aushage-
rung durch einen einjdahrigen Anbau von geeignetem Geireide (z. B. Roggen) ohne
Diingung mit vollstindiger Ernte der gesamten Biomasse nohwendig ist.

Zu redaktioneller Fehler Ziffer 15.5: Der redaktionelle Fehler in Ziffer 15.5 wird
berichtigt und die Zahlen ausgetauscht.

Zu Nachweis iiber die sach- und fristgerechte Umsetzung der eingriffsrechtlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen: Dem Hinweis wird ge-
Jfolgt und eine Kontrolle der sach- und fristgerechten Umsetzung der eingriffs-
rechilichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen durch ei-
nen privaten Sachverstindigen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchgefiihrt. Das Ergebnis wird der Unteren Naturschutzbehérde in geeigneter
Form iibermittelt. Das beaufiragte Fachplanungsbiiro wird der Unteren Natur-
schutzbehérde benannt. Entsprechende Ausfiihrungen werden in der Begriindung
unter Ziffer 15.4 sowie im Umweltbericht in Ziffer 4.2 ergdnzt. Eine entsprechende
Festseizung ist mangels Rechisgrundlage nicht méglich.

Zu Eintragung einer beschrdankt personlichen Dienstbarkeit: Laut Leitfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft von 2021, S. 32, ist gesonderte Si-
cherung ist nicht erforderlich, wenn die Flichen durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan gesichert werden, was hier der Fall ist. Diesbeziiglich besteht kein
Handlungsbedarf. Weiterhin ist bereits ein Passus zur rechtlichen Absicherung
der Gemeinde bzgl. der Durchfiihrung der Mafinahmen zum Ausgleich auf Kosten
des Betreibers enthalten.

Zu Meldung an das Okoflichenkataster: Ein entsprechender Absatz ist bereits in
Ziffer 15.6 der Begriindung enthalten und wird beachtet.

Polizeiinspektion Burghausen
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Regionaler Planungsverband

Stidostoberbayern

am:

Sachgebiet Ver- & Entsorgung

am:

Salzachkurier

am:

Staatliches Bauamt Traunstein Belange des Staatlichen Bauamtes Traunstein werden nicht beriihrt.

StraBenbauamt

am: 27. Juli 2023 In Anbetracht des Inhalts der Stellungnahme bedarf es keiner Abwdigung.

Stadt Burghausen Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 — Solarpark Linner (Planungs-

am: 21. August 2023 stand 04.07.2023) wird durch die Stadt Burghausen folgender Einwand erhoben:
Die Ein-/Ausfahrt aus der Sondergebietsfliche Freiflichenphotovoltaik II zum
stddtischen Grundstiick F1.-Nr. 787, Gemarkung Raitenhaslach wird abgelehnt.
Zu Zufahet stddtisches Grundstiick FI.-Nr. 787, Gemarkung Raitenhaslach: Dem
Einwand wird gefolgt und die Zufahrt auf dem stddtischen Grundstiick FI.-Nr. 787,
Gemarkung Raitenhaslach der Stadt Burghausen gesirichen.

Stadt Tittmoning

am: . .

TenneT TSO GmbH Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang

am; 2L Juli 2023 | hat ergeben;-dass in dem Bereich keine-Anlagen der TenneT-TSO-GmbH vorhan-
den sind.
Belange unseres Unternehmens werden somit durch diese Mafinahme nicht be-
rithrt.
In Anbetracht des Inhalts der Stellungnahme bedarf es keiner Abwdgung.

Vermessungsamt Mithldorf

am:

Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach

am:

Vodafone Kabel Deutschland Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

am: 18. August 2023 gegen die von Thnen geplante BaumafBnahme keine Einwinde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits der-
zeit nicht geplant.
Das Einvernehmen wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwerk Burgkirchen a.d.Alz Wir haben im Flurstiick 620 eine Hauptwasserleitung DN 200 PVC liegen. Auf

am: 25. Juli 2023 eine Uberbauung ist abzuraten wegen den evtl. auftretenden Rohrbriiche.
Da die westliche Flurnummer 620, Gemarkung Raitenhaslach, aus dem Uberpla-
nungsbereich genommen wurde, liegt auch die Hauptwasserleitung nicht mehr im
Einflussbereich.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein 1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht

am: 27. Juli 2023 nach § 1 Abs. 4 BauGB auslisen
- entfallt —
2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kinnen, mit Angabe des Sachstands
- entfillt —
3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden
konnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
-entfillt —
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Wasserwirtschaftsamt Traunstein
am; 27. Juli 2023 (Fortsetzung)

griindung und ggf. Rechtsgrundlage
4.1 Grundwasser/ Wasserversorgung
4.1.1 Grundwasser

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
stiindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-

Im Planungsbereich liegt ein zusammenhingender Grundwasserleiter
erst in mehreren 10er Metern unter Gelidndeoberkante vor.

Ortlich kann sogenanntes schwebendes (geringméchtiges) Grundwas-
ser vorkommen.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im
Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzu-
holen.

Das Vorhaben liegt im Einzugsgebiet des aufgelassenen Trinkwasser-

brunnens Marienberg,.

gaben (Allgemeiner Grundwasserschutz).

4.2 Oberflichengewdisser / Starkregenereignisse

uns nicht vor.

4.3 Abwasserentsorgung
4.3.1 Schmutzwasser
In der Begriindung unter Kapitel 7.3.2 bereits angefiihrt.
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Die Festsetzung, zur Reinigung der Anlagenteile nur Wasser (ohne Zu-
sitze) vorzuschreiben, entspricht den wasserwirtschaftlichen Zielvor-

Hinsichtlich der von Starkregenereignissen und von in Planungsgebiet vor-
handene GieBliufen gegebenenfalls ausgehenden Gefahren wird im Erldute-
rungsbericht Stellung genommen. Weitergehende Erkenntnisse hierzu liegen
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4.3.2 Niederschlagswasser
In der Begriindung unter 7.3.2 bereits angefithrt. Es sollte noch hinzu-
gefiigt werden:
e Um bei groBeren Regenereignissen einen Ubertritt von Regenwasser
auf andere Grundstiicke zu vermeiden sind ggf. an den Réndern ent-
sprechende Wille oder Mulden anzulegen.

4.4 Altlastenverdachtsflichen

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastete
Béden sowohl im Flichennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet
werden (§5 Abs. 3 Nr. 3, §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigun-
gen z.B. durch Altlastenverdachtsflichen, Altstandorten, Altlasten etc. kann beim
Landratsamt Altétting eingeholt werden.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflichen, Altstandorte, Altlas-
ten etc., so sind die zur Beurteilung der Gefihrdungspfade Boden-Mensch, Boden-

Wasserwirtschaftsamt Traunstein Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der
am: 27. Juli 2023 (Fortsetzung) Bauleitplanung durchzufithren. Mit den Untersuchungen sind Sachverstindige

und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung iiber Sach-
verstindige und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbe-
7777777 e ot e s e, handlung in Bayern zu beauftragen,

Sollten wihrend der Baumalinahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen werden,
die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Altotting zu verstidndigen.

Zu 4. 1.1 Eingriff in Grundwasser: In den zusammenhdngenden Grundwasserleiter
in mehreren 10er Metern unter Geldndeoberkante wird nicht eingegriffen. Ortlich
kann sogenanntes schwebendes (geringmdichtiges) Grundwasser vorkommen. Auf-
grund der Nutzungsart sind Beeintréiichticungen des Grundwassers nicht zu be-
fiirchten. Nach Riicksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein sind die
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen, falls im Zuge des
Baufortschritts ein schwebendes Grundwasser aufgedeckt wird. Entsprechende
Aussagen werden in die Hinweise durch Text aufgenommen.

Zu 4.3.2 Niederschlagswasser: Der vorgeschlagene Passus zu ggf- Modellierung
von Wiillen oder Mulden an den Réndern wird in die Festsetzungen aufgenommen.

Zu 4.4 Altlastenverdachtsfliichen
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Abwdagung zur Stellungnahme
des Landratsamtes Altdtting / Bodenschutz verwiesen.

Offentlichkeit / Bitrger | Stellungnahme / Abweigung

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein.
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